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PUBLICADO

ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE MAGALHAES DE ALMEIDA
Rua Manoel Pires de Castro, 279 - Centro

GABINETE DO PREFEITO

LEI N° 428 de 04 de outubro de 2012,

DISPOE SOBRE A  REGULARIZACAO
FUNDIARIA NO MUNICIPIO PARA FINS DE
MORADIA E URBANIZACAO, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE MAGALHAES DE ALMEIDA, ESTADO DO MARA-
NHAO, no uso de suas atnibui¢des que lhe sdo conferidas por Lei,

FACO SABER a todos os habitantes do municipio, que a Cimara Municipal aprovou e
eu SANCIONO E PROMULGO a seguinte Let:

Art. 1°. Fica o Municipio de Magalhies de Almeida, através do Poder Executivo Municipal,
autorizado a proceder a regularizagdo fundiaria municipal, nas 4reas pertencentes ao patriménio
publico disponivel, em carater gratuito ou oneroso, por prazo determinado ou indeterminado, em
terrenos informalmente ocupados nos termos desta Lei.

Art. 2° Para consecugdo desta Lei, o Poder Executivo Municipal langara mio dos seguintes
instrumentos juridicos de Regulanzagdo Fundiaria:

I — Doagio;

I — Concessdo de Direito Real de Uso;

111 — Concessdo de Uso Especial para Fins de Moradia;

Pardgrafo unico. Os instrumentos mencionados no caput deste artigo serdo aplicados
conforme o caso concreto, utilizando-se, preferencialmente, os previstos nos incisos 11 e !l deste
artigo.

Art. 3°. Para efetivagio das medidas de regularizagio fundiana previstas nesta Lei, o Prefeito
Municipal oficializara Programa Municipal de Regularizagdo Fundiaria, abrindo prazo para
requerimento de regularizag¢do dos lotes, nos termos do Capitulo V desta Le.

Art. 4°. Nos termos do artigo 48 da Lei Nacional n°. 10.257/2001, denominado Estatuto das
Cidades, os contratos de Concessdo de Direito Real de Uso, onginados dos Programas Municipais
de Regularizagdo Fundiaria de interesse social, desenvolvido pela Administragio Municipal, por
intermédio da Secretana Municipal de Obras:

[ ~ terdo, para todos os fins de direito, carater de escntura publica, ndo se aplicando o
disposto no artigo 108 do Cédigo Civil Brasileiro;

I1 — constituirdo titulo de aceitagdo obrigatdria em garantia de contratos de financiamentos
habitacionais.

Art. 5°. O Municipio de Magalhdes de Almeida- MA mantera banco de dados cadastral de
todas as opera¢des imobiliarias realizadas no Municipio, registrando na matricula dos respectivos
imdveis todas as ocorréncias relativas ao mesmo para fins de instrugBio processual e solicitagdes
postenores.
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CAPITULO I
DA DOACAO

Art. 6°. Fica autorizado o chefe do.Poder Executivo Municipal, a doar lotes de propriedade deste
Municipio, em areas pertencentes ao patrimdnio publico disponivel, as familias que ocupem imobveis de
propriedade do Municipio, por prazo ndo inferior a 05 (cinco) anos ininterruptos e que tenha feito benfeitorias,
devidamente comprovados, sem oposig3o, para fins de promogao de regularizag3o fundiaria nos termos das
Politicas Nacional e Municipal de Regularizag&o Fundiaria.

CAPITULO 1Tl
DA CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO - CDRU

Art. 7°. Fica autorizado o Chefe do Poder Executivo Municipal a proceder a Concessdo de Direito
Real de Uso de areas pertencentes ao patrimbnio piblico disponivel, em carater gratuito ou oneroso, 2
critério da Administragdo Municipal e, por prazo determinado ou indeterminado, como instrumento de
regularizagdo fundiaria de terrenos informalmente ocupados por familias que ocupem a area ha menos de 5
anos e com benfeitorias comprovadas.

§ 1°. O direito de que trata este artigo dar-se-a em conformidade com o disposto no Decreto-Lei n°.
271, de 28 de fevereiro de 1967 e suas alteragbes, bem como, as disposigdes da presente Lei.

§ 2°. A aplicago do presente instrumento juridico, como direito real resolive!, nos termos definidos
nesta Lei, visa a promogao da politica urbana de desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade nos
termos do Estatuto das Cidades.

Art. 8°. Aquele que possuir como seu, imével publico situado em area urbana do municipio, por
menos de 05 (cinco) anos ininterruptos e com benfeitorias, e sem oposi¢do, pertencentes ao patriménio
plblico disponivel, tem direito & concessdo de direito real de uso, para fins de promogao da regularizagao

fundiana.
§ 1°. A concess3o de direito real de uso de que trata esta Lei, sera concedida ao homem ou a mulher,

ou a ambos, independente do estado civil.
§ 2°. O direito de concess3o de direito real de uso & transferivel por ato inter vivos, com anuéngia da

Administragio Municipal, de modo a resguardar o dominio estatal.
§ 3°. Desde o registro da concessao de direito real de uso, o concessionario respondera por todos 0s
encargos civis, administrativos e tributarios que venham a incidir sobre 0 imével e suas rendas.

Art 9°. O titulo de concessdo de direito real de uso serd obtido pela via administrativa perante o
Poder Executivo Municipal e servira para efeito de registro no cartorio de registro de imoveis para todos os

efeitos legais.

Art 10. O Direito & Concess3o de Direito Real de Uso - CDRU extingue-se nos seguintes casos:

| — Se o concessionario der ao imbvel destinagdio diversa da finalidade grafada no fitulo de

concessao. /
2
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Il - Se o concessionario adquirir a propriedade ou a concessdo de outro imove! urbano ou rurat de
propriedade Municipal;

§ 1° A extingdo de que trata o caput deste artigo sera averbada no cartbrio de registro de imdveis,
por meio de Declaragao expressa do Poder Concedente.

§ 2° Finda a concessdo, ou no caso de resolugdo ou extingdo da mesma, ndo cabera ao
concessionario direito de retengdo do imével ou indenizagdes por quaisquer benfeitorias ou acessoes.

Art 11. No caso de ocupagdes em area de risco, devidamente atestado em laudo da Defesa Civil
Municipal e, apos notificagdo do morador para desocupagdo do imével, podera o Municipio conceder outro
imbvel ao possuidor, na qualidade de concessionario, em outro local ou, até a resolugao da situagdo de risco,
alugar imovel compativel por tempo determinado.

Paragrafo Gnico. A lei regulamentara e definird os termos da locagdo de imovel de que trata este

artigo.

Art. 12. Fica facultado ao Municipio assegurar o direito de que trata este capitulo em outro local, na

hipotese de ocupagao de area:
| — de uso comum do povo; ’
Il - destinada a projeto de interesse de preservagdo ambiental;
1l — destinada a projeto de urbanizagao;
IV - destinada a implementagéo de obras publicas de interesse social ou local.

CAPITULO IV
DA CONCESSAO DE USO ESPECIAL PARA FINS DE MORADIA - CUEM

Art. 13. A Concessdo de Uso Especial para fins de moradia sera instruida nos termos do
Estatuto das Cidades, Lei n® 10.257/2001.

CAPITULO V
DO PROCEDIMENTO

Art. 14. Apos o langamento de Programa Municipal de Regularizagdo Fundiana, abrir-se-a
prazo de 12 (doze) meses, contados da data do langamento oficial do programa, para habilitagdo de
interessados e respectivos requerimentos de regutarizagao fundiaria junto ao Municipio.

§ 1°. O prazo previsto no caput deste artigo podera ser reduzido ou ampliado de acordo com

a oportunidade € conveniéncia.

Art. 15. O procedimento relativo 4 Regularizagdo Fundiania no Municipio de Magalhdes de
Almetda orientar-se-a da seguinte forma:

I — Protocolizagio do requerimento de regularizagdo fundidria junto a Prefeitura Municipal
de Magalhdes de Almeida, em 02 (duas) vias;



~—

cccccccccccccccccceccccecccccceccccccccccccccccccccoccc

7L T
B R G,

s
ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE MAGALHAES DE ALMEIDA
Rua Manoe! Pires de Castro, 279 - Centro

GABINETE DO PREFEITO

I1 — Analise técnico-urbanistica do pedido contendo andlise urbanistica; analise fundiana;
elaboragdo de planta de regularizagio fundiaria; elaboragio de laudo quanto a situagio do imédvel
(analise de nscos),

[11 — Andlise juridica do pedido, emitindo parecer juridico sobre a regularizagao requerida;

1V — Homologagio do Prefeito Municipal;

V — Regularizagio e registro do imovel no Cadastro Municipal,

V1 — Averbagiio no Cartorio de Registro de Imoveis;

V11 - Solenidade de entrega de titulo aos moradores beneficiarios.

Art. 16. O requerimento de regularizagio fundiaria de que trata o inciso 1 do artigo anterior
devera ser protocolizado na Prefeitura Municipal contendo:

I — Requerimento escrito, em 02 (duas) vias, dirigido ao Prefeito Municipal contendo o
nome, a qualificagdo, o enderego do requerente, bem como, os fatos € fundamentos juridicos do
pedido, individualizagdo do imével pleiteado, a providéncia requerida ¢, caso exista, as provas em
poder da Administragio Municipal que o requerente pretende ver juntadas aos autos;

[1 - Copia da documentagdo pessoal do requerente compreendendo a Carteira de [dentidade,
CPF, Certiddo de Casamento se casado e Certidio de Nascimento dos filhos se possuir,

Il - Comprovante de posse e benfeitorias realizadas no imével ocupado, apresentagao de quaisquer
documentos como: escrituras particulares de compra e venda, recibos de compra e venda, taldes de agua e
energia elétrica, contas telefdnicas, camé de IPTU do imovel, declaragdo dos confrontantes de utilizagao do
imével pleiteado para fins de moradia e quaisquer outros documentos que passam comprovar a posse;

IV — O deferimento ou indeferimento por parte da administrago publica municipal devera
transcorrer em 30 (trinta) dias, a contar da data da protocolizagio do referido pedido.

CAPiT_ULO Vi
DISPOSICOES FINAIS

Art. 17. As concessdes e direitos de que trata esta Lei ndo sdo automaticos, devendo os
mesmos ser requeridos nos prazos legais, desde que preenchidos 0s requisitos legais para

reconhecimento dos mesmos.
Paragrafo Gnico. Aquele que ja for concessionario de um imovel pertencente ao patriménio

pliblico disponivel da Administragdo Municipal, para gozar dos direitos de que trata esta Lei, devera
fazer novo requerimento a Prefeitura Municipal para formalizagdo de novo contrato administrativo
ou novo instituto juridico.

At 18. As doagdes ou concessbes de que trata esta Lei ndo sdo automaticas, devendo 0s mesmos
ser requeridos nos prazos € requisitos legais para reconhecimento dos mesmos.
Paragrafo dnico. Aquele que ja for concessionario de um imovel pertencente ao patriménio piblico

disponivel da Administragao Municipal, ndo se enquadram nesta Lei.
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Art. 19. Esta lei entra em vigor na daia de sua publicagio, revogando as disposi¢des em
contrano.

MANDO, portanto, a todas as autoridades a quem o conhecimento e a execugdo da presente Lei per-
tencer que a cumpram € a fagam cumprir tdo inteiramente como nela se contém.

Palicio Benedito Lima e Silva, Gabinete do Prefeite-Mupicipal de Magaihdes de Almeida —
MA, em 04 de outubro de 2012. _)




